2025 /0262 ®[020

BERLETI SZERZODES

Nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadasa tirgyaban

amely létrejott az 1993.évi LXXVIIIL. torvény és a Budapest Févaros VII. kerilet Erzsébetvaros
Onkormanyzatanak vonatkozd mindenkor hatdlyos rendelete alapjan.

1. Bérbeadd:

2. Bérlg(k):

SZ]: Vagyonkezelés.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Rekiadm: 7440

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(adéigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)

jelen okirat alairasanal képviseli az EVIN

Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.

1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.;: 352-8655
(addigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

MARONI-X Kft.

Székhely: 1014 Budapest, Nandor utca 4. Fsz. 5. ajté
Kézbesitési cim: 1014 Budapest, Nandor utca 4. Fsz. 5. ajté
Addészam: 12098800-2-41

Cégjegyzékszam: 01-09-465775

Képviseletre jogosult: Anga-Kis Tamas

a tovabbiakban, mint Bérlé

Bérl6i tevékenység:

VENDOBOX franchise keretein beliil csomagautomata
szolgaltatas, raktarozas, kreativ kbzosségii miihely szolgaltatas

3. Bérbeadéi hozzajarulas: PKB 191/2024. (I11.19.) szam( hatarozataval hozzajarult a

4. Bérlet targya:

5. Bérlet tartama:

6. Bérleti dijak:

helyiség bérleti jog atadasahoz

Cim: 1076 Budapest, Thokoély Ot 11,
Hrsz.: 32869/0/A/1
76 m? utcai foldszinti helyiség

2024. 04. 02. napjatol hatarozatlan idére

76 m? utcai foldszinti helyiség i
Eves bérleti dij 20.885,- Ft/m2/év + AFA i
Fizetendd havi bérleti dij: 132.270,- Ft/ho + AFA



10.

Viz + csatornadij; (atalany alap): 12,92 m3/h6 - a helyiségben felszerelt vizora
hitelesitéséig és annak Bérlé nevére torténd atiratasaig.
Szerz8d6 felek a viz- és csatornadij 6sszegét fix 526,- Ft/m3/h() fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatalyos Févarosi Kozgy(ilési rendeletben megallapitott hatdsagi arral szamitott mértékben fogadjak
el.

Amennyiben a bérlé sajat koltségén mellékvizmérdt szereltet fel, a szolgaltatéval a szolgaltatasi
szerzédést megkoti, és a szerz6déskotés tényét a bérbeadd felé igazolja, az e szerz8désben szerepld,
a szolgaltatds igénybevételének kezdete napjatdl a hatésagi arral szamitott viz + csatornadij fizetési
kotelezettsége megsz(inik a bérbeadé felé.

A szerzédéskotéskor hatalyos hatdsagi arral szamitott viz + csatornadij 8sszege:

6.796, - Ft/hb + AFA

Osszesen: 139.066,- Ft/h6 +AFA

Dijfizetés kezdete: a helyiség birtokbaadasanak napja.

A bérbeadé6 a bérleményt a Bérlé altal megismert, megtekintett és mindkét fél altal jol
ismert allapotaban, illetve berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a Bérld
rendelkezésére. A Bérlé a jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy a bérlemény sajat
céljaira megfeleld.

A helyiség Bérié altali birtokbavételének, a jelen szerz6dés 34. pontja szerinti
kdzjegyzbi okirat leadasatol szamitott 60 napon beliil kdtelezden meg kell torténnie, a
Bérlé koteles a 2. és 14. pontban meghatarozott tevékenységét megkezdeni. A jelen
pontban meghatarozott hataridében térténé birtokba vétel elmulasztasa vagy
megsértése a jelen Szerz6dés azonnali hatalyG felmondasara jogosité salyos
szerzédésszegésnek mindsiil, és a Bérbead6 - a meghiasulasi kbétbér érvényesitése
mellett — élhet a rendkiviili felmondas jogaval.

A bérlemény birtokbaaddsa atadas-atvételi jegyz6konyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a bérlé
részére torténd atadasaval torténik. A Bérld jogosult a kdzds teriiletek hasznalatéra a tobbi
tulajdonos, bérl zavarasa nélkil, tovabba koteles a kdzos teriileteket a Bérbeadd altal
meghatarozott rendeltetésszerli médon hasznalni, valamint nem jogosult a kozos terileteken
személyek vagy targyak elhelyezésére, illetve tarolasara, tovabba nem jogosult a kdzos teriiletek
kizarolagos hasznalatara. A Bérl6 nem veheti igenybe a bérleményen kiviil elhelyezked6 ingatlan-
teriileteket, azok hasznélatara a Bérlé nem jogosult.

A jegyz6konyvben rogziteni kell a bérleménnyel egyutt atadasra kerlld berendezési és felszerelési
targyakat, a koziizemi fogyasztasmérok atadas-atvetelkori allasat, valamint a bérlemény muszaki
allapotara, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas voltdra vonatkozd megallapitdsokat. A
jegyz6konyvet a felek, vagy a képviseletiikben igazoltan eljaré személyek mindegyike koteles
alairdsaval hitelesiteni.

A Bérls kételes a Bérbeadot értesiteni, ha a Bérbeadét terhel8 munkalatok sziikségessége meril
fel, és koteles megengedni, hogy a Bérbeadé azokat elvégezze, tovabba a karok elharitdsdhoz
sziikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasaboi eredd minden karért a Bérl6 felel.

Bérlé jelen szerzédés megkotését megelézéen megfizetett 396.810,- Ft dvadékot, a
Barbeadd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403239-00033034-00000007 szamu Letéti szamlajara,
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12.

13.

amely Osszeg teljesitése a Bérlemény birtokba vételének feltétele. Az 6vadék a Bérl§
szerz6désébdl, illetve a mogottes szabdlyokbdl Bérlére haruld kotelezettségek nem teljesitése
esetén azok fedezeteként haszndlhaté fel, amennyiben a Bérl§ az arra vald felszdlitast kévets 15
napon beliil kbtelezettségének igazolt modon nem tett eleget.

A Felek megallapodnak abban, hogy az 6vadék ésszegét a Bérbeadd nem emeli a bérleti dij
emelésével egyidejlileg, tehat az 6vadék 6sszege a bérleti szerz8dés idStartama alatt nem
valtozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbeadd a jelen pontban irtak szerint az 6vadék teljes dsszegét
vagy valamennyi részét felhasznalja. Erre az esetre a Felek régzitik, hogy az dvadék dsszegét a
Bérl koteles a mindenkor aktudlis bérleti dij hdromszoros 6sszegére kiegésziteni, a Bérbeado ez
irdnyu felsz6litasatol szamitott 5 (6t) munkanapon beliil.

A Bérl a jelen szerz6dés alairdsaval mar most hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy amennyiben a
Bérbeadonak a Bérié altal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbdl, vagy ki nem egyenlitett, a
Bérlemény fenntartasahoz kapcsolddé koltségekbdl, tovabba esetleg a Bérleményhez kapcsolédé
egyeéb, Bérlbnek felrohaté mulasztasbol, hanyagsagbdl keletkezett karokbdl vagy egyébként a
Bérl6t terhel6 koltséghdl eredd kovetelése keletkezik a Bérldvel szemben, ezt a kovetelését a
Bérbead6 az 6vadékbél kbzvetleniil kielégitse, az 6vadék dsszegébdl levonja. A Bérbeadd jogosult
tovabba az 6vadék Gsszegét a Bérl6 altal okozott karok kijavitasara felhasznaini, a Béri6 kilon
irdsos hozzajaruiasa néikiil is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése stlyos szerzddésszegésnek mindsiil.

Amennyiben Bérbead¢ visszafizetési kotelezettsége beall, azaz a jogviszony tovabbi Bérlgi fizetési
kételezettség nélkili megsziinése esetén, a Bérbeadd kételes a jogszeriien igénybe nem vett
bvadék 8sszegét 30 (harminc) napon beliil Bérl§ részére visszafizetni, kamatmentesen, miutan a
Bérld a Bérleményt jogszerilien visszaszolgaltatta a Bérbead6 részére.

A Bérl§ a bérlemény haszndlataért a Bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban helyiségbér
- fizet. A helyiségbér Bérl6 altali megfizetése Bérbeadd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403239~
00033055-00000000 szami pénzforgalmi szamldjara elére készpénz-atutalasi megbizds
formajaban térténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyhé 15. napjig, elére, egy 6sszegben, a Bérbeadé altal
kiallitott szamla ellenében esedékes.

Amennyiben a Bérl8 valamely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedelme idejére, a
megfizetni elmulasztott dsszeg utan koteles a Polgari Térvénykdnyvben meghatarozott mérték
késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeadéd részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztsa, vagy késedelmes
teljesitése sllyos szerz8désszegésnek mindsdil.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér 0sszegét
minden év aprilis 1. napjatél kezd6dS hatéllyal, a KSH altal el6z6 évre megallapitott hivatalos
inflaciés ratanak megfeleiéen a Bérbead6 egyoldaltan jogosult megemelni.

A szerz8d6 felek megallapodasa szerint a Bérl8 viseli - a bérleti jogviszony fennalidsa alatt - a
helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kéltséget, kiilénésen a kbziizemi
szolgaltatasok (gdz, viz, elektromos dram stb.) dijat, valamint a tarsashaz részére fizetendd
fitésdijat és szemétdijat.

A Bérl§ kifejezetten vallalja, hogy a kdziizemi mérGorakra vonatkozé szerzédéseket a helyiség
birtokba adasatol szamitott legkésébb 30 napon beliil a sajat nevére &tiratja, és ennek
megtorténtét a Bérbeadd felé hitelt érdemiSen (koziizemi szerz6déssel) igazolja.

A Bérbead6 hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény kdziizemi mérdérainak szerzédései a

Bérldre atirasra keriiljenek.
A Bérlg vallalja, hogy a koziizemi szerzédések egy masolati példanyat (azok aldirasat kévetSen

haladéktalanul) a Bérbeadd rendelkezésére bocsatja.
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15.

16.

17.

18.

A Bérl6 koteles viselni tovébbé az alabbi kdltségeket:

- aBérlé altal a Bérlemény tekintetében fenntartandd biztositasi koltségek (Bérleményre, illetve
a bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingésagokra vonatkoz6 biztositas stb.),

. a Bérl6t terheli a Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatanak biztositdsat meg nem halado
karbantartasi, fenntartasi és javitasi munkak koltsége,

. aBérlét terheli a Bérlemény - ideértve az épiilet, butorok, kert - birtokba adéaskori dllapotanak
megfelel allapot megdrzéséhez, fenntartasahoz, tovabba a Bérlemény takaritdsahoz
kapcsolédd valamennyi koltség.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése sllyos szerzédésszegésnek mindsdl.

A Bérl6 a bérleményt kizarélag VENDOBOX franchise keretein beliil csomagautomata
szolgaltatas, raktarozas, kreativ kézodsségii miihely szol altatas tevékenység céljara
hasznalhatja - a tovabbiakban rendeltetésszerd hasznalat, - a bérlemény barmely egyéb célu
hasznalatdhoz, hasznositdsdhoz, kilénosen a bérlemény albérletbe adasdhoz - a bérbead6

elézetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizarolag a Bérbeado el6zetes irasbeli hozzajarulasa
mellett  jogosuit székhelyként/telephelyként/fidktelepként/kozponti tgyintézési  helykent
bejelenteni az illetékes hatdsdgok/cégbirbsag felé.

A Bérlé felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabol eredé karért. A Bérl6 munkavalialoi,

megbizottjai, és a bérleményben tartézkodé mas személyek magatartasaért, mint a sajatjaert
felel.

A Bérlé nem ruhazhatja at a bérleménnyel kapcsolatos jogait, igy - kiilénésen, de nem kizérdlag
- nem jogosult a bérlemény egy részét vagy egészét albérletbe, hasznalatba adni, birtokat vagy
tartozkodas jogat dtengedni akar ellenszolgaltatas fejében, akar anélkiil, kivéve, ha arra Bérbeadd
elzetes, kifejezett, irasbeli engedélyt adott.

A Bérl6 koteles a tevékenysége folytatdsahoz sziikséges, jogszabalyban meghatarozott hatosagi
engedélyeket, és amennyiben a jogszabaly eléirja, a tarsashdzkozosség, valamint az
Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzéjaruld nyilatkozatét beszerezni, az azokert vald feleldsséget
a Bérbeado kifejezetten kizarja. A hivatkozott okiratok és hozzajarulasok hianyaban a tevékenység
folytatasa nem kezdhet6 meg.

Amennyiben valamely hatésdg a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkorményzat a hozzajarulast megtagadja, illetve a tarsashaz jogszer(ien megtiltja a helyiségben
végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozzé a bérlé altal kezdeményezett rendeltetésmod
valtozashoz, a bérlé a bérbeaddval szemben semmiféle igényt, kdvetelést nem tamaszthat.

A Bérlé tudomassal bir arrél, hogy a hat6sagi eljarasokban az Onkorméanyzat, mint tulajdonos
vagy megbizottja hozzajaruldsanak beszerzése nem mellézhetd, ha épitési vagy atalakitasi munka
végzésére van sziikség.

A szerz3d6 felek megallapodnak abban, hogy a Bérl6 feladata - a bérlemény allagatol, allapotatol,
és felszereltségétsl fliggben sziikség szerint - a bérleményt felGjitani, karbantartani, és azt
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tenni.

A Bérld a bérleti jogviszony teljes idétartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartésarél,
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20.

21.

feltjitasarol, potlasarol, illetbleg cseréjérdl.

A Bérl6 koteles azonnal elharitani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény hasznélataval
dsszefliggésben keletkezett. Amennyiben a Bérl6, a Bérbeadd értesitése ellenére, az értesitésben
adott id6tartamon belll ennek nem tenne eleget, gy a bérbeaddénak jogaban all a sziikséges
munkalatokat a bérl§ koltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegetd, vagy a Bérld tartozkodasi
helye ismeretlen, kiilon értesitésre, illetve idGtartam megjel6lésére nincs sziikség.

A Bérl6 az észlelést kovetden, koteles a Bérbead6t azonnal, de legkésébb az ok felmertilését
kévetd munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrél, amelynek elharitasa a
Bérbead6 feladata. A késedelmes értesitésbél szarmazo karokért a Bérld felelés. A BérlS tovabba
felelds, ha valamely hiba elharitdasdnak sziikségességérdl nem, vagy nem idében értesitette a
bérbeadét, illetve siirgés esetben nem gondoskodott maga - a bérbeadé koltségére - a hiba
elharitasarol a bérbeadé egyideji értesitése mellett. A Bérl6 értesitését kdvetd 5 (6t) munkanapon
beliil a bérbeadé koteles eljarni a bekovetkezett kar felmérése érdekében, illetéleg amennyiben
annak elharitdsa a bérbeadoi felel6sség koérébe esik, gy kételes a kar elharitdsat a hivatkozott
hataridén beliil megkezdeni és a lehetd legrévidebb idén beliil, de legkésébb a bérléi bejelentéstsl
szamitott 10 (tiz) munkanapon belll befejezni. Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére
tekintettel a hivatkozott hataridé kevésnek bizonyul, Ggy a Felek az elharitds hatarideje
tekintetében kotelesek johiszem( targyaldsokat folytatni és ennek eredményeként a hataridd
targyaban kézosen megegyezni a BérlS érdekeit szem el6tt tartva.

Ha a Bérl6 a bérlemény, a bérleményhez tartozd berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a Bérbead6 vagy a hatéséag
engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadd kivansagara koteles az eredeti dllapotot helyredllitani.

Bérl§ tudomasul veszi, hogy kizérélag a Bérbeadd el6zetes irdsbeli hozzajaruldsaval végezhet a
Bérleményben barmilyen atalakitast, épitési munkat.

A Bérl§ koteles az atadas-atvételi leltdrban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfelelen hasznalni, a
bérleményt, a bérleményhez tartoz6 berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen
karbantartani, a szokasos és a rendeltetésszer(i hasznalattal felmeril§ javitasi és feltjitasi
munkalatokat sajat koltségeén elvégeztetni.

A Bérld jelen kotelezettségét olyan idépontban és moédon kételes teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A Bérlé felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat kdvetkezménye.

A Berl0 koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas voltat dvni, a bérleményt teljes kériien biztositani.

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztisabél eredd minden karért a Bérlé felel. A Bérlg
vallalja, hogy a jelen Szerz6dés teljesitése vonatkozdsdban egy Magyarorszdgon bejegyzett
biztositonal biztositast (,Biztositds”) koét, amely kiterjed vagyonbiztositdsra a bérlemény
berendezési, felszerelési targyai vonatkozasaban; ,all risk” (munkaltatéi, harmadik személyekkel
szembeni, polgari és szakmai, stb.) felel6sségbiztositdsra. A Biztositasnak ki kell terjednie a Bérl§
kbzremiikédéi és alkalmazottai altal okozott karokra is. A Bérlé vallalja, hogy a Biztositasra
vonatkozé biztositasi szerz8dést - a Biztositas altal igazoltan atvett biztositdsi ajanlat masolatat
- bemutatja a Bérbeadonak. A BérlG a biztositdsi szerz8dés/kotvény egy példanyat koteles dtadni
Bérbeado részére.

A Bérl§ koteles a Biztositdst a szerz6dés idStartama + 30 (harminc) nap idStartam alatt

folyamatosan fenntartani. A Bérl§ kotelezettséget vallal tovabba a biztositdsi kétvényekben foglalt
feltételek teljesitésére, a biztositési dijak elirt fizetésére, a biztositds fenntartdsara a jelen
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23.

24.

Szerz6dés, és a biztositd feltételei szerint, valamint a biztositds idejének folyamatos
meghosszabbitasara annak érdekében, hogy az a bérleti id6szak egészére érvényes legyen. A
BérlS koteles a biztositott idészak lejarta el6tt legkésébb 30 (harminc) nappal meghosszabbitani
a Biztositast a kovetkezd biztositasi periddusra, és az errdl sz06l6 igazolast - a biztositott id6szak
megsz(inéséig — Bérbeadodnak eljuttatni.

A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerz6dés id6tartama sorén bekdvetkezd barmely
kdreseményt haladéktalanul bejelenti a Bérbeadonak. Az ilyen bejelentés elmulasztasanak
kévetkezményeit a Bérl6 viseli, illetve az ilyen bejelentés megtorténtét a Bérlg kételes bizonyitani.
A Felek rogzitik, hogy a Biztositas érvényesitése a karok cstkkentését eredményezi, de nem jelenti
a Bérl§ kotelezettségeinek megszlinését. ‘

A bérbeadé

- a bérlé sziikségtelen haboritasa nélkil évente ellendrizheti a hasznalatot, melynek idépontjat
koteles a Bérlvel, legkésébb az ellendrzést megel6z6 harmadik napig kdézolni. Az
ellendrzés végrehajtasat a Bérl koteles lehetévé tenni; A Bérbeadd ellenérzési joga kiterjed
kiilbndsen arra, hogy a Bérl§ szerzédésszerlien jar-e el, a bérleményt rendeltetésszerlien
hasznalja-e, annak allagat megévja-e. Az ellenérzés soran Bérbeadd a Bérl6 kozremiikodbihez,
alkalmazottjaihoz kérdéseket intézhet, t8liik informaciét kérhet, amely kérésnek a kdzremiiksdok,
alkalmazottak kotelesek eleget tenni. Bérbeadd a Bérl6 sziikségtelen haboritdsa néikil kételes
eljarni.

_ kévetelheti a rendeltetésellenes haszndlat megszintetését, tovabba az ilyen hasznalatbol eredd
kardnak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen haszndlat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegets veszély
stlyossdga miatt az abbahagyas kdvetelése sem vezetne célra, a bérleti szerz6dést rendkivili
felmondassal megsziintetheti, és kartéritést kovetelhet.

A bérbeadét a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak 6sszege az 6vadékot
meghaladja - a bérlének a bérlemény teriiletén levé vagyontdrgyain zalogjog illeti meg. A
bérbeadé mindaddig, amig e zalogjoga fenndll, megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt
vagyontargyak elszallitdsat. E vagyontargyaknak a bérleménybé! vald elszallitdsdhoz a Bérbeado
elézetes irasbeli engedélyére van szilkség. Amennyiben a zalogtargyakat harmadik személynek
elzdlogositjak, errdl a Bérl6 koteles haladéktalanul értesiteni a Bérbeaddt. Az értesités
elmulasztasabdl vagy a zalogtargyak szerzédésellenes elszallitdsdbdl a Bérbeadondl keletkezett
kar megtéritése a Bérl§ koételezettsége. Amennyiben Bérl6 a zélogjoggal terhelt dolgot a Bérbeado
engedélye nélkil elszallitia és mas megfeleld biztositékot nem nyUjt, a Bérbeadd kdvetelheti a
dolognak a Bérl6 kéltségén vald visszaszallitasat. A dolog visszaszallitasaval a zalogjog feléled.

A Bérl6 kétbér fizetésére koteles az alabbi kotelezettségek teljesitésének késedelme vagy
elmulasztasa esetén:

- OGvadék visszapétlasa

- helyiségbér, lizemeltetési koltségek megfizetése

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérl6 nem tartja be a fentiekben megjeldlt
kételezettségei vonatkozasaban elSirt hataridét és azokat Bérbeadoi felhivasra sem teljesiti (a
tovabbiakban: ,Ko6tbér”) gy Kotbér fizetésére koteles, amely Kdtbér egy naptari napra esé
mértéke a havi helyiségbér netté 6sszegének 2 %-a (kettd szazaléka), amelyet a Bérlg kételes
megfizetni a késedelmes teljesités orvoslasaig fennallo id6szak minden napja utan.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérld a bérleményt a 7. pontban meghatarozott
hataridSig nem veszi birtokba, Gigy meghilsuldsi kétbér cimeén egy havi helyiségbér megfizetésére
kételes a Bérbeadé eziranyu irasbeli felhivasanak kézhezvételétdl szamitott 8 (nyolc) napon beliil.

Felek megallapodnak abban, hogy a hatarozott idStartamra kotdtt, vagy a feltétel
bekévetkezésével megsziing szerz6dés esetén a hatérozott idd elteltével vagy a feltétel
bekovetkezésével a bérleti szerzé6dés abban az esetben is megszlinik - és nem alakul at
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hatdrozatlan id6tartamuiva, ha a bérl6 a bérleményt tovabb hasznalja, és az ellen a bérbeadé a
megsz(inést kdvetd tizenst (15) napon beliil nem tiltakozik, amely esetben a Bérl§ a jogosulatlan
hasznalat miatt a Budapest F6varos VII. kerilet Erzsébetvdros Onkormanyzat Képvisels-
testiletének 12/2012. (111.26.) dnkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dijat kételes
fizetni havonta.

A bérleti szerz8dés barmelyik fél altali megsziintetése vagy megsz(inése esetén, annak okatol
fuggetlendl a Budapest Févéaros VII. keriilet Erzsébetvéros Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
12/2012. (II1.26.) dnkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti haszndlati dij megfizetésére
vonatkozé kotelezettség a bérlét terheli a bérlemény jogosulatlan hasznalata esetén.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés k6z6s megegyezéssel barmikor megsziintethetd a jévére
nézve (Kézés Megegyezés).

Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a hatérozatlan idej{i szerz6dést barmelyik fél jogosult a felmondasi
idével, a felmondasi idével érintett honap 15. napjdig a kovetkezd hénap utolsé napjara
felmondani (Rendes Felmondas).

A bérbeadé rendkivili felmondasra jogosult (Azonnali hataly( felmondas), ha

- a Bérl8 a helyiségbért a fizetésre megallapitott id6pontig nem fizeti meg;

- a Bérl6 a bérleményt a 7. pontban meghatéarozott hatariddig nem veszi birtokba

- a Bérl6 a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerz8désszerlien hasznélja, ideértve
kiilénésen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjeldlt tevékenységet
folytatja,

- a Bérl6 a szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban elSirt egyéb kételezettségét nem teljesiti;

- a Bérl6 vagy a Béri6 tudomasaval a bérleményben tartézkod6 harmadik személy a bérbeadéval
vagy mas bérl6kkel, lakdkkal szemben az egyiittélés kévetelményeivel kirivoan ellentétes
magatartast tanusitanak, tovabba a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak
allagat rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljék;

- a Bérlé a helyiséget a bérbeado irasbeli hozzajaruldsa nélkiil albérletbe vagy egyéb méddon
harmadik személy hasznélataba adta.

azonnali hatalya felmondas esetén a kozérdek kivételével a Bérbeadé nem koteles
cserehelyiség biztositasara, illetve kézérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb
kartalanitasra is jogosuit.

- a bérleti szerz6dés megsziintetésére kozérdekbdl keriil sor és a Bérbeadd a Bérl6 részére
bekoéltézhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas modon kartalanitja.

A Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzddés alapjan a Bérlét terhel barmely
kotelezettségét a Bérlé nem, vagy nem szerzddésszer(ién teljesiti, és a Bérbeadé altal a Bérinek
a kildott irdsbeli felszdlitds ellenére a szerz6désszegés 8 (nyolc) napig tovabbra is fenndll, a
Bérbeadd jogosult a jelen szerzédést legaldbb 15 (tizenét) napos felmondasi idé betartasaval, a
felmondast kdvet6 honap utolsé napjara felmondani. A Bérbeadé altal gyakorolt azonnali hatély
felmondas esetén a Bérlé koteles 3 (hdrom) havi bérleti dijnak megfeleld 8sszeget megfizetni a
Bérbeadd részére meghiusuldsi kétbérként. A Felek régzitik, hogy nem kételes a Bérbeadé eldzetes
felszolitast killdeni, amennyiben a Bérl6 szerz6désszegése olyan sllyos, hogy a Bérbeadétol a
szerz8dés fenntartdsdt nem lehet elvarni. A félreértések elkeriilés érdekében szerz8d8 Felek
rogzitik, hogy a Bérbeadé azonnali hataly( felmonddsa esetén a jelen pontban foglalt meghitdsulasi
kotbér megfizetése nem mentesiti a Bérlt a szerz8désszegéssel okozott kdrok megtéritése alél,
a Bérbeadé jogosult ezen kartéritési igénye érvényesitésére,

Ha a Bérl6 vagy a Bérleményt vele egyltt haszndlé személyek magatartdsa szolgal a felmondas
alapjaul, a Bérbead6 koteles a Bérlét — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas
megsziintetésére vagy megismétlésétdl valo tartézkoddsra a tudomdasara jutdstdl szamitott nyolc
napon belill irasban felszélitani. A felmondast az alapjaul szolgdlé magatartas folytatasatol vagy
megismétiésétsl szamitott nyolc napon belil irasban kell kdzéini.

Ha a Bérl6 a fizetésre megallapitott idGpontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadd koteles a
Bérl6t — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban felszélitani. Ha a Bérl6 a
felszélitasnak nyolc napon bellil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil irdsban
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felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kdvet8 honap utolsé napjara szolhat.
A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizendt napnal.

A Felek az azonnali hatalyt felmondas jogat a masik féinek cimzett irasbeli, indokolassal eliatott
nyilatkozat atjan gyakorolhatjak.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti szerzédést azonnali hatallyal
felmondani abban az esetben is, amennyiben a masik féllel szemben jogerGsen
felszamolasi/végrehajtasi eljaras lefolytatasat rendelik el, vagy egyéb igazolt okbol (pl. adoszam
felfiggesztése, végelszdmolasi eljards meginditdsa stb.) bizonytalanna valik a tovabbi teljesités
vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a bérbeado érvényesitheti a meghilsulasi kdtbérre
vonatkozo igényét.

A Bérl§ tulajdonaban lévé dolgokat a Bérbeadé jogosult a bérleti dij, egyéb koltségek
megfizetéséig zalogként visszatartani, amely esetben a Bérl6 nem szallithatja el a tulajdonat
képez6 dolgokat.

A bérleti szerz6dés barmely okbél torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérld
koteles a bérleményt kitiriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozd berendezéseket,
valamint az dtadas-atvételi leltarban szerepl$ berendezési és felszerelési targyakat - a felek eltérd
megallapodasa hidnyaban - rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadd részére
- kiilén felszblitds nélkil - atadni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy bérl§ a bérleményt a bérbeadoval szemben fennalld
jelen szerzBdés targyat képezd bérleti jogviszonybdl eredd koveteléseinek kiegyenlitéséig nem
jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatanak mellézésével sem.

A bérleti szerz8dés barmely okbdl térténd megszlinésekor, illetve megszintetésekor a bériemény,
valamint a hozza tartoz6 berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a jegyz6kdnyvnek
tartalmaznia kell a bérl§ arra vonatkoz6 nyilatkozatat, hogy a bérleményt kéziizemi dij-, és egyéb
tartozas nem terheli. A bérl§ kételezettséget véllal arra, hogy a bérleti, illetve hasznalati dijat a
helyiség atadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy a 24. pontban foglalt jogosulatlan hasznélat esetén
a bérlé hasznalati dij fizetésére koteles.

A bérleti szerz6dés megsziinésekor a szerz6dé felek kételesek egymassal mindenre kiterjedéen
elszamolni. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett felGjitasi, atalakitasi munkalatok,
illetve a jelen szerzédésben és a vonatkozé jogszabalyokban meghatérozott, a bériét terheld
munkalatok értékét bérbeadd - ettdl eltérd tartalmu irasbeli megallapodas hidnyaban - nem tériti
meg részére a bérleti jogviszony barmely okbdl torténé megszlinésekor, illetve megszlintetésekor.

A bérleti szerz6dés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltéré rendelkezése hianyaban -
a Bérlé részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem koteles. A Felek
kifejezetten rogzitik, hogy a jelen Szerzédés megkotése kovetkeztében a Bérbeadot - az épliletek
energetikai jellemzéinek tandsitasarol sz616 176/2008. (V1.30.) Kormanyrendelet értelmeében — az
energetikai tanusitvany kidllitdsanak kotelezettsége nem terheli.

A Bérl§ kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatdlyos, vonatkozé onkormanyzati rendelet altal
meghatarozott adatainak a bérbeadd é&ltal - a bérleti szerzédésen alapulo kotelezettségek
teljesitésének ellendrzése érdekében - torténd nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzdésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitSvel és postan. A Bérld koteles székhelye, illetve kézbesitési cime
esetleges valtozasat a Bérbeadé részére haladéktalanul, irdsban, tértivevényes postai kildemény
vagy személyes kézbesités utjan bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim
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véaltozas bejelentése nem térténik meg, abban az esetben a felek, a Bérl6 aital legutébb megadott
székhelyére, illetve kézbesitési cimére kiildott, és a Bérld altal 4t nem vett postai kiildeményeket
is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerz6dést megkoété Felek egymas felé irasban
kotelesek megtenni.

A Felek kozoétti jogviszony keretében akkor tekintendd megérkezettnek, illetve kézbesitettnek a
nyilatkozat, értesités, kézlés, ha:
- az személyes kézbesités Utjan torténik: amikor a masik Fél aldirdsaval igazoltan atvette,
vagy az atvételt igazolhatéan megtagadta;
- az postai (ton torténik: amikor azt a cimzett Fél adtvette; a postai Gton megkiildott
felmondast vagy egyéb egyoldalti nyilatkozatot a kézbesités megkisériésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az nem kereste, elkoltozoétt, a
cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazolé egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisériésének napjat kévets stddik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni;
- az telefax Gtjan torténik: a visszaigazold szelvény datumaval,
- az elektronikus Uton torténik: amikor a masik fél szd&mara hozzéférhetdvé valik.

Szerz8d6é Felek rogzitik, hogy a felmonddsi jog gyakorldsdra irdsban, kizarélag tértivevényes
postai killdemény Gtjan keriilhet sor vagy személyes kézbesités mellett.

A szerz6d6 Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kozlésére és kézbesitésére
vonatkoz6 megallapodasukra tekintettel gondoskodnak arrél, hogy a jelen pontban megadott
kézbesitési cimen a jelen bérleti szerz6dés megkotésétdl kezdve a bérleti szerz8dés megsziinéséig
folyamatosan rendelkezzenek a postai kiildemények atvételére jogosult személlyel /képviselSvel/,
illetve az egyéb elérhetdségek biztositasarol.

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kapcsolattartéik személyében bekdvetkez§
véltozasrél haladéktalanul irdsban tajékoztatjdk a masik felet. A tdjékoztatds elmaradasabél
szarmaz6 koévetkezményeket a tdjékoztatast elmulasztéd fél viseli. A kapcsolattartasra kijel6lt
személyekben és elérhet8ségében tortént véltozds esetén a Szerzddés mobdositasdra nincs
szlikség.

Bérbeadé elérhetéségei:

1. Telefon: 06 30 409 1148 06 30 611 2007, 06 30 115 8158
2. E-mait: evin@evin.hu illetve ugyfelszolgalat@evin.hu
3. Kapcsolattartd neve: Helyiséggazdélkodasi csoport - Ugyfélszolgalati Iroda

BérlG elérhetbségei:

1. Telefon: 06 30 946 02 68
2. E-mail: angatamas@gmail.com
3. Kapcsolattartd neve: Anga-Kis Tamas

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérl§ jelen szerz8désbél fakadd bérleti dij fizetési
és egyéb kotelezettségei vonatkozasaban fennallé dij fizetési kotelezettsége eléviilési idejét a
bérbeadé e dijak megfizetésére iranyuld per kezdeményezése megszakitja.

Jelen bérleti szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a lakdsok és helylsegek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6 1993, évi LXXVIIL. térvény,
tovabba a Polgéri Torvénykdnyvrél sz616 2013. évi V. térvény rendelkezései, valamint Budapest
F6varos VII. keriilet Erzsébetvéros Onkormanyzata Képvisels-testiiletének vonatkozé, mindenkor
hatalyos rendeletének szabalyai megfelelSen irdnyadok.
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Bérl6 tudomasul veszi, hogy adataiban bekovetkezett esetleges valtozas esetében, a vdltozas
bekdvetkezésétél szamitott 5 munkanapon beliil a pénzmosas €s terrorizmus finanszirozasa
megelézésérél és megakadalyozasardl sz616 2007. évi CXXXVI. tv. alapjan bejelentési
kételezettség terheli. A felek megéllapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérlSi kotelezettség olyan
lényeges szerzddésszegésnek mindsil, amely miatt a bérbeadd jogosult a jelen szerzédést
rendkiviili felmondassal megsziintetni.

Bérlé koteles jelen szerzédés létrejottétél szamitott 15 napon beliil sajat koltségén
kozjegyzbi okiratban foglaltan kotelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilon
szolgaltatasok dijat hataridében megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a
bérleti jogviszony barmely okbd6l megsziinik, ugy a helyiséget kiiiriti, és visszaadja azt
Bérbeado birtokaba a bérleti szerzédésben meghatarozott allapotban, és a fennallo
esetleges tartozasokat megfizeti.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen pontban véllalt kotelezettség teljesitésének hatarideje:

. Bérbeadé rendkiviili felmondésa esetén a felmondas Bérlg altali kézhezvételétsl szamitott 3.
(harmadik) nap;

. Bérlé rendkivili felmondasa esetén a felmondas Bérbeado altali kézhezvételétbl szamitott 3.
(harmadik) nap;

- a Bérbead6 vagy a Bérlé rendes felmondasa esetén a felmondasi id6 leteltétdl szamitott 3.
(harmadik) nap

- kbzds megegyezés esetén a kozdés megegyezésben a jelen szerzédés megsz(inésének
idépontjaként meghatarozott naptél szamitott 3. (harmadik) nap.

. a hatarozott id6 eltelte esetén - ellenkez, irasbeli megallapodas hianyaban - a hatarozott id6
leteltének napjatol szamitott 3. (harmadik) nap

A Bérbeadé és a Bérl6 megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzddes barmely okbol torténd
megsziinésével a Bérl6 birtoklashoz és hasznalathoz valé jogosultsdga a Bérlemény
vonatkozasaban megsziinik. Megsziintnek tekintik a Felek a bérleti szerzédést a feimondas
kézbesitésével is, a felmondasi id6 lejartanak napjan.

A Bérl§ kozjegyz4i okiratba foglalt nyilatkozataban tudomasul veszi, hogy a Bérlemény Bérld altali
visszaadasakor Felek atadas-atvételi jegyz6kényvet vesznek fel. Bérld kotelezettséget vallal arra,
hogy az atadas-atvételi jegyzGkonyv aldirasakor a Bérbeadd részére a Bérlemény osszes kulcsat
visszaadja. A Bérl6 koteles a bérleményt Bérbeado6 részére a jelen szerz8dés megsziinésének
napjan tiszta, a jelen szerz8dés alairdsa napjan fennallt dllapottal azonos allapotban - kivéve, ha
Felek kifejezetten, elézetesen, irdsban ettdl eltéréen allapodtak meg -, visszaadasi jegyz8konyv
mindkét Fél altali alairdsaval visszaszolgaltatni. A Felek rogzitik, hogy a bérlemény Bérbeaddnak
torténd visszaadasaval kapcsolatos valamennyi koltsége a Bérldt terheli, mely kapcsan a
Bérbeaddval szemben semmilyen igény nem tdmaszthaté. A Bérl§ koteles a bérleményt barmilyen,

" a Bérléhoz tartozd hasznald, személyzete, illetve ingdsagai hatrahagyasa nélkdl visszaszolgaltatni.

A Bé&rl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény Kkilritésére és
visszaadasara vonatkozé kotelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esetben
a tovabbi ott tartézkodas idejére koteles a késedelmes kitrités és visszaadds napjaira a bérleti
szerz6désben, illetve a rendkivili felmondasban meghatarozott - a megsziinés idépontjaban
hatdlyos - hasznalati dijat megfizetni Bérbead6 részére.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a Bérlének a bérleti szerz8dés alapjan fennalld és
esedékessé valt, a bérleti szerz6désben meghatarozott bérleti dij és egyéb fizetési kotelezettségei,
valamint az azok dsszege utan jar6 késedelmi kamat erejeig a Bérlé Bérlemény teriiletén lévd
vagyontargyai vonatkozasaban a Ptk. és a jelen bérleti szerzédés alapjan zalogjogot
érvényesithet.

A Felek régzitik, hogy a Bérl§ koteles a bérleti dij fizetési kdtelezettségének a vonatkoz6 szamian
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megjelolt fizetési hatarid6ig eleget tenni, de legkésSbb a mindenkori targyhénap 15. (tizenstédik)
napjaig.

Bérld koteles a kézszolgdltatoi szamlak (ideértve a tv, illetve internethasznalat stb. dijat is) szerinti
dijak 6sszegét a szamldkon megjelolt fizetési hatarid6n beliil megfizetni a szolgaltaték irdnyaba,
amely tényt a bérbeadd felhivasara, annak kézhezvételét kdvets 8 (nyolc) napon beliil a fizetést
igazold kivonat/csekkszelvény (stb.) masolatanak Bérbeadd részére torténd megkiildésével (jelen
szerz8désben meghatérozott kézbesitési médok egyikén) igazol.

Egyéb megallapodasok:

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeadénak jogaban all, hogy a jelen Bérleti Szerz6dés alapjan
fennallé jogait és kotelezettségeit més tarsasagra vagy egyéb harmadik személyre atruhazza vagy
a Bérlemény tulajdonjogat atruhazza. Err6l a Bérbeadd a Bérlét kételes értesiteni.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti szerz6désre vonatkozdan a Polgari Térvénykényvrél
sz616 2013. évi V. térvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezés alkalmazésat kizarjdk, a
Béri6vel szemben a Bérlemény tulajdonjoganak atruhdzasat kévetben kizardlag az Gj tulajdonos
koteles helytalini a Bérbeadot a bérleti szerz6dés alapjan terheld kotelezettségek teljesitéséért.

A Felek megallapodnak, hogy a Bérl6 a jelen szerz8désbél ered§ jogait és kételezettségeit,
valamint a jelen szerzddést harmadik személyre nem jogosult atruhdzni. A Bérbeadd a jelen
szerz6dést barmikor jogosult atruhazni a Bérlé hozzajaruldsa nélkiil is harmadik félre. A Bérbeadé
a jelen szerz6désbdl ered6 jogait a Bérl6 hozzéajarulasa nélkiil jogosult engedményezni.

A Felek a jelen szerz8dés megkotésébdl, érvényességébdl és teljesitésébdl eredd mindenfajta vitds
kérdéseiket elszér megkisérlik békés Gton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikeri{il a Felek
kdzott felmerdlt barmely vitds kérdés, nézeteltérés békés (iton - az egyeztetés kezdeményezésétdl
szamitott 30 napon belll - t6rténd rendezésére a bérbeadd székhelye szerinti ilietékes birdsag jar
el.

A szerz8dé felek jelen okiratot elolvastak, kdzosen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezG6t jovahagydlag irjak ala.

MARONI-X Kft.
Anga-Kis Tamas
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képviseletében eljar:
Dr. Halmai Gyula EVIN Erzsébetvarosi
Ingatliangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
Vezérigazgatd p\i
Bérbeadé
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